PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

Nazwa zamodwienia:

Remont pokoi mieszkalnych wraz z aneksami sanitarnymi w budynku Domu
Pomocy Spotecznej ,Przystan” w Katowicach.

Adres Inwestycji:

Dom Pomocy Spotecznej ,,Przystan” ul. Ks. Bpa Adamskiego 22, 40-069 Katowice

Katowice, sierpien 2025 r.



1. Opis ogdlny przedmiotu zamdéwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest remont 2 pokoi mieszkalnych, wraz z aneksami
sanitarnymi (2umywalki). Pokoje oznaczone sg numerami 118 i 211

Nazwa i adres nieruchomosci:

Dom Pomocy Spotecznej, Przystan” w Katowicach, ul. Ks. Bpa Adamskiego 22, 40-069
Katowice

Potozenie przedmiotu objetego pracami: | i Il kondygnacja budynku, wejscie po
schodach.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia

Wszystkie przywotane przepisy nalezy stosowaé ze zmianami w brzmieniu petnym i
aktualnym. Nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ przywotanych przepiséw ze stanem

faktycznym na dzien przystgpienia do prac.

Prace nalezy prowadzi¢ w zgodzie z przepisami prawnymi i normami zwigzanymi

wykonaniem przedmiotu zaméwienia, do ktérych zaliczyé nalezy min.:

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego
(Dz.U.2021.2454).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213 t.j.).

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2022.2057 z
pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2024.54 t.j.).


http://późn.zm/
http://późn.zm/

° Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terendéw (Dz.U.2023.822 t.j.).

° Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest remont pokoi mieszkalnych wraz z aneksami
sanitarnymi w budynku Domu Pomocy Spotecznej , Przystan” w Katowicach

W ramach przygotowania dokumentacji ofertowej Wykonawca dokona
ogledzin miejsca prowadzenia prac remontowych tak by wykonana przez Wykonawce
oferta byta rzetelna, transparentna i nie budzgca jakichkolwiek watpliwosci w zakresie
technicznym, technologicznym jak i kosztowym, oraz w petni dawata Zamawiajgcemu
obraz zakresu prac i wykorzystywanych materiatéw.

W szczegdlnosci w zakresie uwzglednié nalezy:

e Uzgodnienie z Zamawiajgcym koncepcji remontu, jego zakresu. Zamawiajacy
udostepni podczas ogledzin inne pomieszczenie dla celow poréwnawczych
dostosowania standardu wykonania;

e przedmiardw robdt i szczegdétowych kosztorysow;

4. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Budynek Domu Pomocy Spotecznej ,Przystan” wybudowany jest w technologii
tradycyjnej — murowanej. W zwigzku z tym wszelkie elementy konstrukcyjne, ktdre sg
$cianami nosnymi wykonane sg i funkcjonujg w technologii murowanej a przegrody
pomiedzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wykonano w technologii suchej zabudowy
gk na szkielecie. Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje wod-kan, elektryczng,
centralnego ogrzewania, oraz instalacje niskoprgdowa (dzwonki przy tézkach)

pokdj oznaczony humerem 118 (A):

Pomieszczenie Al — petni funkcje aneksu sanitarnego z umywalkg, lustrem i zabudowa
meblowa. Nad umywalka kinkiet. Wymiary pomieszczenia to 1,30 -1,82 mx 3,40 m a




jego wysokosé to 2,86 m. Jedna $ciana do wysokosci 1,50 m jest wykafelkowana (przy
umywalce). Podtogi wykafelkowane na fragmentarycznej czesci powierzchni
pomieszczenia. Pozostata czes¢ podtogi wykonczona wyktadzing PCV

Pomieszczenie A2 — petni funkcje pokoju mieszkalnego dla dwdéch oséb z umieszczonymi
tézkami po przeciwlegtych stronach pokoju. Wymiary pomieszczenia to: 3,68-4,15 m x
3,40 m a wysoko$¢ 2,86 m. Sciany tynkowane i malowane, sufit tynkowany. Stolarka
okienna o wymiarach 1,70 x 1,60. Ogrzewanie to kaloryfer zasilany bocznie zeberkowy
w ilosci 10 zeber. Pomieszczenie nosi $lady naturalnej eksploatacji wynikajgcej z
charakteru miejsca. Podtoga wykonana z wykfadziny PCV Sciana oddzielajaca
pomieszczenia Al, A2 wykonana w technologii suchej zabudowy na konstrukcji

szkieletowe;j.

pokdj oznaczony humerem 211 (B):

Pomieszczenie B1 — petni funkcje aneksu sanitarnego z umywalkg, lustrem i zabudowg
meblowa. Nad lustrem kinkiet. Wymiary pomieszczenia to 1,40 m x 3,30 m a jego
wysokoé¢ to 2,86 m. Sciana do wysokosci 1,35 m jest wykafelkowana (przy umywalce
na dtugosci 1,30 m). Podtogi w catosci wykonczone wyktadzing PCV.

Pomieszczenie B2 — petni funkcje pokoju mieszkalnego dla dwdch oséb z umieszczonymi
tézkami po przeciwlegtych stronach pokoju. Wymiary pomieszczenia to: 3,30 m x 4,07
m a wysoko$¢ 2,86 m. Sciany tynkowane i malowane, sufit tynkowany. Stolarka okienna
o wymiarach 1,70 x 1,60. Ogrzewanie to kaloryfer zasilany bocznie zeberkowy w ilosci
19 Zeber. Pomieszczenie nosi $lady naturalnej eksploatacji wynikajgcej z charakteru
miejsca. Podtoga wykonana z wykfadziny PCV. Sciana oddzielajgca pomieszczenia Al,

A2 wykonana w technologii murowanej. Stolarka drzwiowa drewniana o szerokosci
skrzydta 0,8 m

5. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO — UZYTKOWE

Zamawiajgcy wymaga aby prace prowadzone byly przez osoby posiadajgce niezbedne
uprawnienia. Wykonawca bedzie dysponowat pracownikiem posiadajgcym uprawnienia
branzowe wymagane przepisami prawa.

Zamawiajgcy wymaga przedstawienia szczegdtowego kosztorysu wykonania prac
sporzgdzonego elektronicznie i papierowo w programie NORMA, NORMA PRO

Zamawiajgcy wymaga aby po zakonczeniu prac wszelkie zdemontowane elementy zostaty
wywiezione i zutylizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na dowdéd czego



Wykonawca przedstawi stosowne dokumenty. Miejsce po przeprowadzonych pracach
powinno zostac uprzatniete.

Wszelkie prace powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby majacej stosowne uprawnienia
a zakonczenie kazdego etapu potwierdzone stosownym protokotem odbioru
czesSciowego/korncowego.

Ze wzgledu na specyficzny charakter funkcjonowania i dziatalnosci Domu Pomocy Spotecznej
wszelkie prace muszg by¢ prowadzone w sposéb ciggty bez zbednych przerw technologicznych
a ich czas uzgodniony z Zamawiajacym.

Szczegdtowy zakres prac przewidzianych do wykonania w pokoju oznaczonym nr 118 (A):

Pomieszczenie Al- demontaz i utylizacja armatury (umywalka) skucie ptytek podtogowych,
oraz ptytek sciennych. Fragmentaryczna wymiana pionéw wod-kan z zainstalowaniem
zawordw odcinajgcych. Wymiana poziomoéw i podejs¢ wod-kan w technologii PP zgrzewane;.
Instalacja nowej armatury (umywalka — dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych),
montaz lustra, przygotowanie $cian ponad kafelkami do malowania, oraz sufitu poprzez
zaszpachlowanie ubytkdw, oczyszczenie i zagruntowanie. Potozenie ptytek na dwdch scianach
(oznaczone na rzucie w kolorze niebieskim. Demontaz istniejgcych gniazdek, wtgcznika pradu,
oraz zabudowanie nowego 1z dopuszczalna mozliwoscig jego przeniesienia przez
Zamawiajgcego w obrebie pomieszczenia. Montaz nowego o$wietlenia — w technologii LED
(sufitowe, oraz kinkiet). Wykonawca stosowat bedzie farby zmywalne przystosowane do
pomieszczen mokrych posiadajgcych niezbedne atesty i certyfikaty. Malowanie min.
dwukrotne az do prawidtowego pokrycia scian uzyskujac kolor tozsamy z kolorem prébnika.
Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu wzory ptytek lub wyktadziny PCV ($ciana i podtoga)
w celu dokonania wyboru kolorystyki. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wyboru kolorystyki
farby jak i kafelek, oraz wyktadziny podtogowej/gresu. Zabudowane ptytki podtogowe —
gresowe lub wykfadzina PCV musza spetniaé¢ wszelkie normy scieralnosci przewidziane dla
natezenia ruchu zgodnego z charakterem Domu Pomocy Spotecznej. Ptytki/wyktadzina
cechowaé sie bedg nienasigkliwoscig, oraz odpowiednim stopniem antyposlizgowym.
Wyktadzina PCV zgrzewana przemystowa. Wszelkie materiaty musza by¢ uzywane systemowo
- jednego producenta.

Pomieszczenie A2 — Zabezpieczenie stolarki okiennej folia budowlang. Demontaz gniazdek,
wigcznikéw i opraw oswietleniowych z dopuszczalna mozliwoscig jego przeniesienia przez




Zamawiajgcego w obrebie pomieszczenia a w ich miejsce zamontowanie nowych opraw
oswietleniowych w technologii LED, oraz gniazdek i wigcznikéw. Przygotowanie $cian i sufitu
pod malowanie w zakresie szpachlowania ubytkdw, zarysowan i peknieé. Demontaz kaloryfera
i montaz nowego o tozsamej mocy grzewczej. Malowanie rur piondw i pozioméw CO,
demontaz karnisza, oraz rolety i zamontowanie nowych. Zamontowanie na czterech scianach
elementu ptyty meblowej — na przeciwlegtych scianach przy tézkach o dtugosciach 4,15 mb i
3,68 mb 2, oraz ptyty o dtugosci 1,56 mb i 1,06 mb i wysokosci wszystkich elementéw 1 m.
Ptyty powinny by¢ zamontowane w sposéb trwaty i stwarza¢ powierzchnie zmywalne, tatwe
w utrzymaniu czystosci i zapobiegajgce uszkodzeniom $cian. Kolorystyka i faktura powinna
zostac przedstawiona i zaakceptowana przez Zamawiajgcego. (Element oznaczony na szkicu
kolorem zielonym). Sciany i sufit malowane farba odporna na szorowanie w kolorystyce
wybranej przez Zamawiajgcego min. dwukrotnie az do uzyskania kolorystyki zgodnej z
kolorem prébnika. Przed malowaniem wykonawca zagruntuje $ciany a uzywana chemia
budowlana bedzie jednego producenta. Wykonawca usunie wyktadzine PCV a w jej miejsce
zamontuje nowa wyktadzine przemystowg zgrzewang spefniajgca wszelkie parametry
uzytkowe do natezenia ruchu w miejscu publicznym.

Szczegdtowy zakres prac przewidzianych do wykonania w pokoju oznaczonym nr 211 (B):

Pomieszczenie B1- demontaz i utylizacja armatury (umywalka) skucie ptytek Sciennych.
Fragmentaryczna wymiana piondéw wod-kan z zainstalowaniem zaworéw odcinajacych.
Wymiana pozioméw i podejs¢ wod-kan w technologii PP zgrzewanej. Instalacja nowej
armatury (umywalka — dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych), montaz lustra,
przygotowanie Scian ponad kafelkami do malowania, oraz sufitu poprzez zaszpachlowanie
ubytkdéw, oczyszczenie i zagruntowanie. Potozenie ptytek na dwéch $cianach (oznaczone na
rzucie w kolorze niebieskim. Demontaz istniejgcych gniazdek, witgcznika pradu, oraz
zabudowanie nowego z dopuszczalna mozliwoscig jego przeniesienia przez Zamawiajgcego w
obrebie pomieszczenia. Montaz nowego oswietlenia — w technologii LED (sufitowe, oraz
kinkiet). Wykonawca stosowat bedzie farby zmywalne przystosowane do pomieszczen
mokrych posiadajgcych niezbedne atesty i certyfikaty. Malowanie min. Dwukrotne az do
prawidtowego pokrycia scian uzyskujgc kolor tozsamy z kolorem prébnika. Wykonawca
przedstawi Zamawiajagcemu wzory ptytek lub wyktadziny PCV ($ciana i podtoga) w celu
dokonania wyboru kolorystyki. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wyboru kolorystyki farby
jak i kafelek, oraz wyktadziny podtogowej/gresu. Zabudowane ptytki podtogowe — gresowe lub
wyktadzina PCV musza spetnia¢ wszelkie normy Scieralnosci przewidziane dla natezenia ruchu
zgodnego z charakterem Domu Pomocy Spotecznej. Ptytki/wyktadzina cechowaé sie beda
nienasigkliwoscig, oraz odpowiednim stopniem antyposlizgowym. Wyktadzina PCV zgrzewana
przemystowa. Wszelkie materiaty musza by¢ uzywane systemowo - jednego producenta.




Pomieszczenie B2 — Zabezpieczenie stolarki okiennej folia budowlang. Demontaz gniazdek,
wiacznikéw i opraw oswietleniowych z dopuszczalna mozliwoscig ich przeniesienia przez
Zamawiajgcego w obrebie pomieszczenia a w ich miejsce zamontowanie nowych opraw
oswietleniowych w technologii LED, oraz gniazdek i wigcznikéw. Przygotowanie scian i sufitu
pod malowanie w zakresie szpachlowania ubytkdw, zarysowan i peknieé. Demontaz kaloryfera
i montaz nowego o tozsamej mocy grzewczej. Malowanie rur pionéw i pozioméw CO,
demontaz karnisza, oraz rolety i zamontowanie nowych. Zamontowanie na czterech scianach
elementu ptyty meblowej — na przeciwlegtych scianach przy tézkach o dtugosciach 4,07 mb x
2 sztuki, oraz ptyt o dtugosciach w sumie ok. 1,50 mb i wysokosci wszystkich elementéw 1 m.
Ptyty powinny by¢ zamontowane w sposéb trwaty i stwarza¢ powierzchnie zmywalne, tatwe
w utrzymaniu czystosci i zapobiegajgce uszkodzeniom $cian. Kolorystyka i faktura powinna
zostac¢ przedstawiona i zaakceptowana przez Zamawiajgcego. (Element oznaczony na szkicu
kolorem zielonym). Demontaz istniejgcych drzwi, wraz z oS$cieznicami, oraz poszerzenie
otworu drzwiowego do szerokosci 1,00 m. Bez stolarki drzwiowej z swobodnym przejsciem
naprzeciwko drzwi wejéciowych. Sciany i sufit malowane farba odporna na szorowanie w
kolorystyce wybranej przez Zamawiajgcego min. dwukrotnie az do uzyskania kolorystyki
zgodnej z kolorem prébnika. Przed malowaniem wykonawca zagruntuje $ciany a uzywana
chemia budowlana bedzie jednego producenta. Wykonawca usunie wykfadzine PCV a w jej
miejsce zamontuje nowga wyktadzine przemystowg zgrzewang spetniajgca wszelkie parametry
uzytkowe do natezenia ruchu w miejscu publicznym.

WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONCZENIA

- Kolorystyka pomieszczen wg ustalen z Zamawiajgcym (posadzki, Sciany)

- Nalezy stosowa¢ materiaty jednego systemu (producenta), np. klej do ptytek, masa do
fugowania, izolacje w ptynie, tasmy narozne, mankiety uszczelniajgce przy podejsciach
wodnych i kanalizacyjnych do przyboréw sanitarnych, preparaty gruntujace.

- Zabrania sie stosowania materiatéw wykonczenia wnetrz nie spetniajgcych wymagan
przepisdw, w tym materiatéw tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg
bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.

- Wszystkie materiaty przed wbudowaniem nalezy przedtozyé do akceptacji Inwestora
(atesty, dopuszczenia, oceny, kolorystyka, itp.).

- W pomieszczeniach mokrych nalezy bezwzglednie wykonac izolacje przeciwwilgociowe
(folia w ptynie ).

- Wszystkie elementy wyposazenia wnetrz, materiaty budowlaneii instalacyjne wbudowane
i potaczone na state, lezg w gestii Wykonawcy, sg finansowane i dostarczane przez
Wykonawce.

Zatwierdzit:
Dyrektor DPS ,,Przystan”
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