UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE - WZOR

zawarta w Katowicach ....ceeeeceecnnns 2025r. pomiedzy:

Miastem Katowice z siedzibg ul. Mtyriska 4, 40-098 Katowice, NIP 634-001-01-47, REGON
276255387, reprezentowanym przez: Anne Piotrowska- Dyrektora Domu Pomocy Spotfecznej
,Przystan” z siedzibg ul. Ks. Bpa St. Adamskiego 22,40-069 Katowice, dziatajgcg na podstawie
petnomocnictwa Prezydenta Miasta Katowice o Numerze 0Z.11.0052.312.2018 z 28.12.2018kr.

zwang w dalszej czeSci umowy ,,Zamawiajagcym”,

zwang w dalszej tresci umowy ,Wykonawcg”,
zwanymi dalej ,,Stronami” a osobno ,,Strong”.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na podstawie (art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z 11 wrzesnia 2019r.

Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1129 ze zm.), z wytqgczeniem przepisow

tej ustawy.

§1
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca wykona na rzecz Zamawiajgcego roboty
budowlane w ramach zadania remontowego: Remont pokoi mieszkalnych wraz z
dostosowaniem pomieszczen higienicznosanitarnych w budynku Domu Pomocy Spotecznej
»Przystan” w Katowicach zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz ofertg wraz z
zatacznikami Wykonawcy, zwanych w dalszej czesci réwniez przedmiotem umowy.
Wszystkie dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig integralng czesScig umowy.
Wykonawca oswiadcza i zapewnia, ze przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej, zgodnie z podwyzszonymi standardami
starannosci wynikajgcymi z zawodowego charakteru wykonywane] dziatalnosci,
obowigzujgcymi przepisami prawa, najlepszg wiedzg Wykonawcy.
W przypadku wykonywania robét w sposéb niezgodny z wyzej wymienionymi wymogami,
Zamawiajgcy ma prawo zazgdaé¢ zmiany sposobu wykonywania robdt oraz usuniecia
wszelkich wad robdét na koszt Wykonawcy, w tym takze jeszcze przed catkowitym
ukonczeniem robdt, powyzisze nie wytgcza pozostatych uprawniedn Zamawiajgcego
wynikajgcych z niniejszej umowy i obowigzujgcych przepiséw prawa.
Wykonawca zobowigzuje sie, ze wykonujgc umowe bedzie przestrzegat przepisdw ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. — o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U.2020 poz.1062), w szczegdlnosci art. 6 pkt 1) w zakresie minimalnych wymagan
stuzgcych zapewnieniu dostepnosci architektoniczne;j.

§2

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy w terminie od dnia podpisania
umowy do 30 wrzesnia 2025r.

§3

Wykonawca wykona przedmiot umowy z materiatéw i wyrobow budowlanych Zamawiajgcego,
przy uzyciu narzedzi, sprzetu etc. bedgcych w dyspozycji Wykonawcy.
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§4

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy protokotem przekazania.

Wykonawca zobowigzany jest utrzymywac gotowo$é do przejecia terenu budowy w

terminie,

o ktérym mowa powyze;.

Po przejeciu terenu budowy Wykonawca na wtasny koszt winien:

1) strzec mienia, w tym wtasnego znajdujacego sie na przekazanym mu terenie i zapewnic
odpowiednie warunki bezpieczenstwa dla ludzi i sSrodowiska,

2) prowadzié¢ prace w sposob niezaktécajgcy funkcjonowania sgsiadujgcych pomieszczen
i obiektow,

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci réwniez:

1) przejecie od Zamawiajgcego terenu budowy w terminie wskazanym w protokole o
ktorym mowa w § 4 ust. 1.

2) zapewnienie statego kierowania robotami,

3) zatrudnienie przy budowie pracownikéw wykwalifikowanych w zakresie niezbednym do
odpowiedniego i terminowego wykonania robdt,

4) przestrzeganie przepiséw BHP oraz przepisow ppoz. oraz innych obowigzujacych
przepiséw prawa,

5) wykonanie innych niezbednych czynnosci koniecznych do nalezytego wykonania
przedmiotu umowy, w tym wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

§5

Do obowigzkédw Zamawiajgcego nalezy w szczegdlnosci:
1) przekazanie Wykonawcy placu budowy w terminie wskazanym w protokole o ktérym

mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,
2) dokonywanie odbioréw wykonanych prac na zasadach okreslonych w § 9 niniejszej

umowy,
3) terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z zapytaniem ofertowym w tym opisem przedmiotu
zamowienia, oraz Programem Funkcjonalno Uzytkowym, ktéry stanowi integralng czes¢
niniejszej umowy. Wykonawca potwierdza, ze opis przedmiotu zamdwienia umozliwia
wykonanie robét budowlanych stanowigcych przedmiot umowy ramach wynagrodzenia
uzgodnionego przez Strony w umowie. Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego
informowania Zamawiajgcego o wszelkich wadach opisu dostrzezonych w trakcie
wykonywania robodt, nie pdzniej jednakze, niz w terminie 3 dni od daty ich ujawnienia. W
przypadku zaniechania zawiadomienia Zamawiajgcego o zauwazonych wadach,
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajgcego za szkody stad wynikte. W
zwigzku z powyzszym jakakolwiek czesé robot, ktorej obowigzek wykonania wynika z opisu
nie bedzie traktowana, jako roboty dodatkowe lub roboty uzupetniajgce Wykonawcy nie
bedg przystugiwacd roszczenia z tytutu wykonania takich robot.
Zamawiajgcy ma prawo dokonywaé biezgcej kontroli robdét wykonywanych przez
Wykonawce. Zamawiajacy dotozy staran, by biezgca kontrola robot nie zaktocata
normalnego toku wykonywania robét. Az do chwili dokonania koricowego odbioru robét
Zamawiajgcy ma prawo zgda¢ od Wykonawcy usuniecia wszelkich dostrzezonych wad,
niezaleznie od wczesniej wykonanych testow, kontroli.

§6



Wykonawca wykona przedmiot umowy samodzielnie.

§7
1. W zamian za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczaltowe W WySOKOSCi  .vvrcerrinnssensenisenns zt netto (stownie:..........couvevevevvierierannn. )
powiekszone o nalezny podatek od towardw i ustug, wedtug stawki 8 % co stanowi
........................ zt brutto (sfownie:.........ccoovvveveveviveveseseceiennn).

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje rdwniez koszty wszelkich obowigzkdéw
Wykonawcy wynikajacych z umowy i obowigzujacych przepiséw, w tym w szczegdlnosci
koszty wszelkich prac przygotowawczych, porzadkowych.

§8

1. Rozliczanie naleznosci za wykonanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie koricowej
faktury VAT.

2. Wszelka ptatno$¢ za wykonane robét budowlanych bedzie realizowana powykonawczo.
Podstawg dla wystawienia koncowej faktury VAT bedzie podpisany przez protokét odbioru
korncowego robét, stwierdzajgcy wykonanie przedmiotu umowy w catosci.

3. Wyptata wynagrodzenia nastgpi w terminie do 30 dni, liczagc od dnia doreczenia prawidtowo
wystawionej faktury Zamawiajgcemu. Ptatnosci zostang zrealizowane przelewem na
nastepujgcy rachunek bankowy WYKONAWCY .iiveiecrineercsnscnnscnncsesssnnsssnsesssssssssssssssssssssssssnnes
Za dzien dokonania ptatnosci, strony ustalajg dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

§9

1. Odbiér koncowy nastgpi po catkowitym zakorczeniu wszystkich robdt budowlanych
sktadajgcych sie na przedmiot umowy, na podstawie pisemnego wniosku Wykonawcy
zawierajgcego zgtoszenie wykonanych robét budowlanych do odbioru koficowego. Do
whniosku zostanie zatgczony oryginat oswiadczenia Wykonawcy o zgodnosci wykonania
robot z niniejsza umowa.

2. Do wniosku o dokonanie odbioru koricowego Wykonawca zatgcza ponadto dokument
gwarancyjny odpowiadajacy, co najmniej wymaganiom zawartym w niniejszej umowie.

3. W terminie 7 dni od daty ztozenia wniosku przez Wykonawce zawierajgcego zgtoszenie do
odbioru koricowego robdét budowlanych bedacych przedmiotem umowy, Zmawiajacy
zaakceptuje wniosek lub wniesie do niego uwagi i wyznaczy termin na usuniecie brakéw.
Rozpoczecie czynnosci odbioru nastgpi w terminie do 14 dni liczgc od daty przyjecia przez
Zamawiajgcego bez uwag wniosku Wykonawcy, zawierajgcego zgtoszenie do odbioru
kornicowego wykonania robdét budowlanych bedacych przedmiotem niniejszej umowy.
Zakonczenie czynnosci odbioru powinno nastgpi¢ najpdzniej 30 dnia liczagc od dnia
rozpoczecia. W czynnosSciach odbioru koncowego uczestniczg inspektor nadzoru,
przedstawiciele Wykonawcy i Zamawiajgcego.

4. 7 czynnosci odbioru koncowego zostanie sporzadzony protokot, ktéry zawieraé bedzie
wszystkie ustalenia i zalecenia poczynione podczas odbioru koricowego.

5. Jezeli w toku czynnosci odbioru koricowego zostanie stwierdzone, ze przedmiot umowy
pomimo zgtoszenia robét budowlanych do odbioru kocowego przez Wykonawece i przyjecia
zgtoszenia przez Zamawiajgcego, nie jest gotowy do odbioru w szczegdlnosci z powodu
niewykonania wszystkich rob6t budowlanych, wadliwego wykonania robdt budowlanych (tj.
w szczegdlnosci niezgodnie z sztuka budowlang), a wady beda na tyle istotne, ze obiekt nie
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bedzie nadawat sie do uzytkowania, to Zamawiajgcy odmowi przeprowadzenia procedury
odbioru z winy Wykonawcy, co zostanie stwierdzone w protokole, ktory moze zawieraé
rowniez inne ustalenia spowodowane powyzszg sytuacja, a takze dalszy tryb postepowania
wskazany przez Zamawiajgcego.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego wykonania robét budowlanych niezgodnie
z umowg Zamawiajgcy ma prawo do zgdania usuniecia przez Wykonawce stwierdzonych
nieprawidfowosci lub wad w okreslonym terminie nie krétszym niz 3 dni robocze. Koszt
usuniecia nieprawidtowosci lub wad ponosi Wykonawca.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wady w terminie wyznaczonym zgodnie z ustepem powyzszym
Zamawiajgcy moze zleci¢ usuniecie wady przez osoby trzecie na koszt i ryzyko Wykonawcy
(wykonanie zastepcze) i potraci¢ poniesione w zwigzku z tym wydatki z wynagrodzenia
Wykonawcy, ktory wyraza na to zgode.

§10
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na przedmiot umowy na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie i przepisach Kodeksu cywilnego. W razie rozbieznosci
postanowien gwarancyjnych, stosuje sie warunki gwarancyjne bardziej korzystne dla
Zamawiajgcego.
Strony ustalajg okres gwarancji na 36 miesiecy. Okres gwarancji na przedmiot umowy
rozpoczyna swoj bieg od dnia podpisania protokotu odbioru korncowego stwierdzajgcego
wykonanie roboét budowlanych objetych przedmiotem umowy.
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia i doreczenia Zamawiajgcemu dokumentu
gwarancyjnego w dniu odbioru korncowego. Dokument gwarancyjny stanowi¢ bedzie
zatacznik do protokotu odbioru koncowego robét. Dokumentacja gwarancyjna musi zostac
sporzgdzona w jezyku polskim.
Wykonaweca ponosi petng odpowiedzialno$é za wady przedmiotu umowy, ktére ujawnig sie
w okresie gwarancji. Wykonawce obcigzajg wszelkie koszty i ryzyka zwigzane z
koniecznoscig usuniecia wad ujawnionych w okresie gwarancji.
Przystugujgce Zamawiajgcemu uprawnienia z tytutu gwarancji nie skutkujg powstaniem po
jego stronie jakichkolwiek dodatkowych kosztdw, w tym kosztéw zwigzanych z eksploatacja
przedmiotu umowy.
Gwarancja w zaden sposob nie wytgcza, nie ogranicza oraz nie zawiesza uprawnien
Zamawiajgcego z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy.

§11
Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o wadach przedmiotu umowy w terminie 30 dni, liczac
od dnia wykrycia wady. Zawiadomienie moze nastgpi¢ wedtug wyboru Zamawiajgcego w
formie pisemnej, albo za posrednictwem poczty elektroniczne;j.
Wykonawca zobligowany jest na witasny koszt do usuniecia wad przedmiotu umowy
ujawnionych w okresie gwarancji. Wykonawca przystgpi do usuwania wad w terminie do 7
dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1. Usuniecie wad
nastgpi w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego, jednak nie krétszym niz 7 dni.
Wszystkie wady ujawnione w okresie gwarancji Wykonawca bedzie usuwac na wiasny koszt.
Dotyczy to zaréwno czynnosci/robdt jak tez wszelkich materiatéw, sprzetu etc. podjetych i
zastosowanych w zwigzku z usuwaniem wady.
Wady beda usuwane w obiekcie Zamawiajgcego.
W przypadku nieusuniecia wady przedmiotu umowy przez Wykonawce w terminie
wskazanym w ust. 2, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ usuniecie wady innemu podmiotowi, a
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kosztami tych prac obcigzy¢ Wykonawce (wykonanie zastepcze), na co Wykonawca wyraza
zgode.

§12
Strony zgodnie ustalajg, iz postanowienia § 10 i § 11stanowig oswiadczenie gwarancyjne
Wykonawcy.

§13

1. Niezaleznie od udzielonej gwarancji, Zamawiajgcemu przystugujg uprawnienia z tytutu
rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy. Okres rekojmi za wady przedmiotu
umowy jest rowny okresowi gwarancji, jakosci, i wynosi 36 miesiecy.

2. W okresie rekojmi za wady Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o wadach przedmiotu
umowy
w terminie do 30 dni, liczgc od dnia wykrycia wady. Zawiadomienie moze nastgpi¢ wedtug
wyboru Zamawiajgcego w formie pisemnej, z wykorzystaniem faksu albo za posrednictwem
poczty elektroniczne;j.

3. Wykonawca zobligowany jest na witasny koszt do usuniecia wad przedmiotu umowy.
Wykonawca przystgpi do usuwania wad w terminie do 2 dni roboczych, liczagc od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej. Usuniecie wad nastgpi w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego, jednak nie krétszym niz 7 dni.

4. Wszystkie wady ujawnione w okresie rekojmi Wykonawca bedzie usuwac na wiasny koszt.
Dotyczy to zaréwno czynnosci / robot jak tez wszelkich materiatow, sprzetu etc. podjetych i
zastosowanych w zwigzku z usuwaniem wady.

5. W przypadku nieusuniecia wady przedmiotu umowy przez Wykonawce w terminie
wskazanym w ust. powyzej, Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ usuniecie wady innemu
podmiotowi, a kosztami tych prac obcigzy¢ Wykonawce (wykonanie zastepcze), na co
Wykonawca wyraza zgode.

6. Wybdr przystugujacych uprawnien z tytutu rekojmi lub gwarancji, jakosci, nalezy do
wytgcznej kompetencji Zamawiajgcego.

7. Zamawiajgcy ma prawo dochodzié¢ roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji, jakosci po
uptywie okresu rekojmi lub gwarancji, jakosci, jezeli zostaty one zgtoszone w tym okresie.

§14
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne za:
1) kazdy dzien zwtoki w realizacji przedmiotu umowy w stosunku do terminu okreslonego
w § 2 umowy- w wysokosci 500, 00 PLN,
2) kazdy dzien zwtoki w usunieciu wad przedmiotu umowy w terminie wyznaczonym
zgodnie z § 11 ust. 2 umowy- w wysokosci 0, 1 % wynagrodzenia netto wskazanego w §
7 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,
3) kazdy dzien zwtoki w usunieciu wad ujawnionych w okresie gwarancji, jakosci i rekojmi
za wady w stosunku do terminu wyznaczonego zgodnie z § 13 ust. 3 umowy- w
wysokosci 0, 1 % wynagrodzenia netto wskazanego w § 7 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwioki,
4) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy- w wysokosci 30 %
wynagrodzenia netto wskazanego w § 7 ust. 1 umowy,
2. W przypadku odstgpienia od umowy, Zamawiajgcy uprawniony jest do naliczenia zaréwno
kary umownej z tytutu odstgpienia oraz zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych
z innych tytutow.



3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia na zasadach ogdlnych - okreslonych
w Kodeksie cywilnym - zaptaty odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych
kar umownych, jesli nie pokryja one poniesionej przez Zamawiajacego szkody.

4. Strony uzgadniajg, iz Zamawiajgcy uprawniony jest do potrgcania naleznosci z tytutu kar
umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

§15
Bez pisemnej zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze przela¢ na osoby trzecie
jakichkolwiek wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy.

§16

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory, ktére mogg powstac¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Strony poddaja
pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wfasciwego miejscowo i rzeczowo dla siedziby
Zamawiajgcego.

4. Umowa zostata zawarta w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



